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Cartilha: Como Fazer um Financiamento Imobiliario

1. Avalie sua Situaciao Financeira

Analise de crédito: Verifique seu score de crédito e se ha pendéncias
no seu CPF. Bancos e financeiras consultam seu histérico para aprovar
o financiamento.

Renda mensal: Sua renda sera um dos fatores decisivos para a
aprovacao e definicdo do valor das parcelas. Geralmente, o valor das
parcelas ndo deve comprometer mais que 30% da sua renda bruta
mensal.

2. Defina o Valor do Imovel e a Entrada

Planeje a entrada: Em financiamentos imobilidrios, normalmente ¢
exigido um valor de entrada (em torno de 20% do valor do imovel).
Verifique se voc€ ja tem essa quantia ou se precisard economizar.
Escolha o imovel: O valor total do imovel e o valor de entrada
influenciam diretamente o financiamento.

3. Pesquise as Condic¢oes de Financiamento

Instituicoes financeiras: Pesquise diferentes bancos e instituigdes
financeiras. As taxas de juros, prazos e condi¢des podem variar
bastante.

Tipos de financiamento: Conheca as modalidades de financiamento,
como o Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI) e o Sistema
Financeiro de Habitacao (SFH). O SFH, por exemplo, permite o uso
do FGTS, mas tem limites de valor.

Programas governamentais: Verifique se vocé se enquadra em
programas como o "Minha Casa Minha Vida", que oferecem condicdes
especiais para familias de baixa renda.

4. Retina a Documentacao Necessaria

Documentos pessoais: RG, CPF, comprovante de estado civil,
comprovante de residéncia.

Comprovante de renda: Pode ser o holerite para quem ¢ empregado
formal ou a declaracdo do Imposto de Renda para auténomos e
profissionais liberais.

Declaracio do FGTS: Caso vocé pretenda usar o FGTS no
financiamento, esse documento sera solicitado.




5. Simule o Financiamento

o Simuladores online: Utilize os simuladores de financiamento
disponiveis nos sites de bancos ou instituigdes financeiras para entender
qual serd o valor da entrada, das parcelas e o prazo.

o Calculo das parcelas: Lembre-se de que as parcelas incluem o valor
principal, os juros, seguros obrigatorios e taxas administrativas.

6. Solicite a Aprovac¢ao do Crédito

o Anadlise de crédito: Apds a escolha do banco, sera feita uma analise
detalhada da sua capacidade de pagamento e do imovel que vocé deseja
financiar.

« Validacido do imével: O banco faz uma avaliacao técnica do imovel
para garantir que ele esteja em conformidade com os critérios da
mstituigao.

7. Assine o Contrato

« Revisiao do contrato: Leia com atencado todas as clausulas do contrato
de financiamento. E importante entender os prazos, taxas de juros,
seguros e condicdes de pagamento.

o Assinatura: Apos a assinatura do contrato, ele serd registrado em
cartorio. O imovel ficard alienado ao banco até a quitagao.

8. Pague as Parcelas Regularmente

« Acompanhamento: Fique atento ao pagamento das parcelas. Evite
atrasos, pois os juros podem aumentar significativamente o saldo
devedor.

o Amortizacido: Se possivel, utilize o FGTS ou recursos extras para
amortizar o saldo devedor e reduzir o prazo do financiamento.

9. Quitacao e Liberacao do Imovel

o Quitacdo do saldo: Ao término do financiamento, ou caso consiga
quitar antecipadamente, o banco fornecerd a documentagao necessaria
para a liberacdo do imovel.

« Baixa de alienacio: Apos a quitacao, o imdvel sera registrado em seu
nome livre de qualquer alienacao fiduciaria.




Dicas Finais:

o Mantenha-se informado sobre as taxas de juros do mercado, pois elas
podem variar.

o Utilize o FGTS com planejamento, uma vez que ele pode reduzir o
valor financiado ou as parcelas.

« Verifique todas as cldusulas do contrato de financiamento com atengao,
principalmente aquelas relacionadas a seguros e taxas administrativas.

Com essas orientagdes, vocé€ estara mais preparado para realizar o sonho da
casa propria com um financiamento seguro e adequado as suas condigdes
financeiras.
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